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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Ymer

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sate i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1923-09-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades och
nuvarande stadgar registrerades 2023-09-15 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Falhagen 34: 2 i Uppsala kommmun.

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:

S&p Insurance Consulting AB

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bestdr av 2 flerbostadshus.

Vardedret ar 1929.

Féreningen har 24 bostadsrdtter om totalt 2 265 kvm. Byggnadernas totalyta dr 2 265 kvm.

Bostadsyta (kvm) Lagenheter Total (kvm)

79 17 1343
124 1 124
128 1 128
131 1 131
132 1 132
134 2 268
139 1 139
Summa 24 2265
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Styrelsens sammanséttning

Anastasia Radovanova Ordférande

Roger Himmelskold Kassoér

Jesper Nyborg Sekreterare

Karl Johansson Styrelseledamot
Lars Harleman Styrelseledamot
Max Fiske Styrelseledamot
Nélida Johansson Styrelseledamot

Valberedning

Asa Himmelsksld och Sylvia Amcoff

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i féreningen av ledaméterna.

Revisorer

Lars Jaderstrom Revisor Strawberry Audit AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-22.

Extra féreningsstdmma holls 2025-04-13. Avseende stadgedndring.
Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Harutéver har styrelsen distribuerat ett antal nyhetsbrev till medlemmarna. Styrelsen har dven besokt
restaurangerna Dryck och mat samt Hambergs fisk.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllisplan.

Ovrig verksamhetsinformation
Medlemsaktiviteter:

Flera medlemmar bidrog onsdagen den 3 maj till att géra i ordning trédgdérden infér sommaren och |6rdagen
den 18 oktober till att ordna utemiljén infér vintern. Till julen restes som vanligt tvd julgranar med ljusslingor i
var traddgdrd, samtidigt som alla medlemmar fick nya batterier till sina brandvarnare, med traditionsenlig vers.

Utover styrelsen har andra medlemmar bidragit till féreningen, exempelvis som ansvariga foér tvattstugor,
nyckelhantering och planteringar - inklusive var kdkstradgard.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-07-01 med 5%.

Ovriga uppgifter

Under dret har inpasseringssystemet till portarna i vara hus byts ut till en modernare och mer tillférlitlig
|6sning. Tvattstugan i Vaderkvarnshuset har fatt en ny tvattmaskin och har dven mdgelsanerats.

Séndagen den 13 april héll féreningen extra stdémma om stadgedndring samt genomférde vérstddning. Som
vanligt bjéds det pd korv och fika. En injustering av radiatorerna i medlemmarnas ldgenheter, inklusive byte av
termostater, har ocksd gjorts av Teubers ror. Atgdrden har gjorts i syfte att energieffektivisera och darmed
minska féreningens uppvdrmningskostnader. Infér sommaren har dven tva grillar inférskaffats for
medlemmarna att anvdanda.

| oktober bérjade det nya gruppanslutningsavtalet med Telenor att galla. Avtalet ger alla medlemmar tillgdng
till bredband 1000/1000 mbit till en I&g kostnad som laggs pd den ordinarie avgiften. Under hdsten har ocksd
vissa trad vid vara parkeringar beskurits av arborist.

Verksamhet under kommande ar:

Fjarrvarme utgdr Ymers i sarklass stérsta kostnad, frédn 1januari 8kade priset med 9%. Féreningens |&n 16per
med fast rénta, dar ett [&n omsatts under 2026 vilket innebdr dkade rantekostnader. Mot bakgrund av detta
och kommande behov av bland annat fonsterrenovering, beslutade styrelsen att hdja avgiften med 2% frén
2026-07-01. Med ett fortsatt osdkert omvarldslédge och dess pdverkan p& penningvardet (inflation) och rantor
kan ytterligare héjning av medlemsavgiften inte uteslutas. Ambitionen bér dock vara att i férsta hand jobba
med kostnadseffektiviseringar.

Medlemsinformation

Under 2025 har tvd av féreningens ladgenheter (andelar) dverldtits (nr. 22 och 23) till ett genomsnittligt pris av
48 260 kronor per kvadratmeter (SEK/kvm) - en minskning med 5,9 procent jamfért med féregé&ende &r (51
266 SEK/kvm). Detta ger medlemmarna ett sammanlagt varde om 109,3 miljoner kronor (116,71 Mnkr 2024).

Flerdarsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 1946 191 1772834 1702 352 1671593
Resultat efter fin. poster -134 304 15 595 136 067 328 343
Soliditet (%) 20 20 19 17
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 801 739 706 706
Arsovgifternos andel av totala rérelseintdkter

(%) 86,6 90,4 93,5 -
Skuldsattning / kvm uppldten bostadsratt, kr 3154 3289 3439 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 3154 3289 3439 -
Sparande / kvm totalyta, kr 201 179 236 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 33 26 21

Varmekostnad / kvm totalyta, kr 184 179 155

Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 48 46 33

Energikostnad / kvm totalyta, kr 265 251 209

Rantekanslighet (%) 394 4,45 4,87 -
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Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % d&rsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

Z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen. Frdn oktober 2025 avser det dven intakter fér bredband.

Upplysning vid férlust

Féreningen visar ett underskott for dret, vilket beror pd planerat underhdll. Underskottet &r tillfalligt och de
budgeterade intdkterna fér kommande &r tacker alla kostnader. Styrelsen bedémer att &rets underskott inte
pdverkar finansieringen av framtida underhdill.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 0] - - 0
Uppldtelseavgifter 410 756 - - 410 756
Fond, yttre 1302157 211727 0 1513 884
underhdll
Balanserat resultat 254 692 -196 132 0 58 560
Arets resultat 15 595 -15 595 -134 304 -134 304
Eget kapital 1983 200 (o] -134 304 1848 896
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 58 560

Arets resultat -134 304

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar 0

Totalt -75 744

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till fond fér yttre underhdll 298 000

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas -291 742

Balanseras i ny rdkning -82 002

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | BKBMBLUTbx-SyUGS8LT-g

Sida 6 av 17



Brf Ymer
717600-1175

Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1946 191 1772 834
Ovriga rorelseintékter 3 147 771 78 406
Summa rérelseintdkter 2093962 1851240
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1623 848 -1293 235
Ovriga externa kostnader 9 -13 676 -121 803
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -296 772 -296 772
Summa rérelsekostnader -2 034 296 -1711 810
RORELSERESULTAT 59 665 139 430
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 1433 10 483
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -195 402 -134 318
Summa finansiella poster -193 970 -123 835
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -134 304 15 595
ARETS RESULTAT -134 304 15 595
Sida 7 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 7729 111 8 000 887

Markanldggningar 12 525008 550 004

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 8 254119 8 550 891

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 2800 2800

Summa finansiella anldggningstillgdngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 256 919 8553 691

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 10 745

Ovriga fordringar 14 10 395 78 724

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 77 206 67 514

Summa kortfristiga fordringar 87 601 156 983

Kassa och bank

Kassa och bank 1006 824 1387 644

Summa kassa och bank 1006 824 1387 644

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1094 425 1544 627

SUMMA TILLGANGAR 9 351344 10 098 318
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 410 756 410 756
Fond for yttre underhdll 1513 884 1302157
Summa bundet eget kapital 1924 640 1712 913
Ansamlad férlust
Balanserat resultat 58 560 254 692
Arets resultat 134 304 15 595
Summa ansamlad férlust -75 744 270 287
SUMMA EGET KAPITAL 1848 896 1983 200
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 4 349 298 5066 048
Summa langfristiga skulder 4 349 298 5066 048
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 2795 000 2383250
Leverantorsskulder 48 994 381596
Skatteskulder 4 625 2 369
Ovriga kortfristiga skulder 1898 8 013
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 302 633 273 841
Summa kortfristiga skulder 3153150 3 049 069
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 351344 10 098 318
Sida 9 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 59 665 139 430

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 296 772 296772
356 437 436 202

Erhéllen ranta 1433 10 483

Erlagd ranta -188 443 -117 334

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 169 427 329 351

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 69 382 -30 139

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -314 628 228 388

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -75 820 527 601

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -305 000 -305 000

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -305 000 -305 000

ARETS KASSAFLODE -380 820 222 601

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1387 644 1165 043

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1006 824 1387 644

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ymer &r upprdattad i enlighet med /&rsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1) (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme. Varje ladgenhet debiteras kostnad foér
bredband.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Stambyte 2,0 %

Tak och fasadrenovering 2,5%
Drdnering 2,5%

Mur 2,5%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsovgifter bostdder 1801026 1674116
Hyresintdkter p-plats 75 810 56 200
Hyresintdkter p-plats, moms 34 560 31992
Bredband 12168 0]
Elintdkter laddstolpe moms 21745 10 346
P&minnelseavgift (0] 180
Administrativ avgift, moms 98 0
Administrativ avgift 784 0]
Summa 1946 191 1772834
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhdllina bidrag 18 813 0
Forsakringsersattning 128 958 78 406
Summa 147 771 78 406
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 167 633 161580
Fastighetsskotsel utéver avtal 56 999 23734
Stddning enligt avtal 49 500 49 575
Besiktningar 11 662 3578
Géardkostnader 4126 0]
Snoéréjning/sandning 5482 (0]
Summa 295 402 238 467
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 254 555 214 402
Elinstallationer 37706 (0]
Summa 292 261 214 402
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 291742 92113
Summa 291742 92113
Sida 12 av 17
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 75 781 59 895
Uppvdrmning 416 103 405 009
Vatten 108 782 103 140
Sophamtning/renhdllining 28 787 41 691
Summa 629 453 609 736
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 54 632 51406
Kabel-TV 4 449 47 992
Bredband 14 533 0]
Fastighetsskatt 41376 39120
Summa 114 990 138 518
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Revisionsarvoden extern revisor 15 363 16 925
Styrelseomkostnader 6239 0]
Fritids och trivselkostnader 2123 0]
Féreningskostnader 1169 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 51784 49 496
Korttidsinventarier 4 537 7 023
Administration 27 681 48 359
Bostadsrdatterna Sverige 4780 0]
Summa 113 676 121803
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 195 402 134 318
Summa 195 402 134 318
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 12 229 378 12229 378
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 229 378 12 229 378
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -4.228 492 -3956 716
Arets avskrivning 271776 271776
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 500 268 -4 228 492
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 772911 8 000 887
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 25 000 000 22200 000
Taxeringsvdrde mark 19 400 000 22 800 000
Summa 44 400 000 45 000 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1342 037 1342 037
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1342 037 1342 037
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -792 033 -767 037
Arets avskrivning -24 996 -24 996
Utgdende ackumulerad avskrivning -817 029 -792 033
Utgdende restvirde enligt plan 525 008 550 004
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 90 721 90 721
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 90 721 90 721
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -90 721 -90 721
Utgdende ackumulerad avskrivning -90 721 -90 721
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] (o)
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 330 318
Ovriga kortfristiga fordringar 10 065 78 406
Summa 10 395 78724
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 4300 7 981
Forutbet fast skotsel 42 747 41909
Forutbet forsakr premier 18 499 17 624
Forutbet bredband 11 660 0]
Summa 77 206 67 514
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT déndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2027-04-21 4,07 % 2 516 048 2580 048
Nordea 2026-04-15 1,04 % 2 550 000 2 610 000
Nordea 2028-01-19 314 % 2 078 250 2 259 250
Summa 7 144 298 7 449 298
Varav kortfristig del 2795 000 2383250

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 619 298 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 6 433 0]
Uppl kostn el 7197 5903
Uppl kostnad Vdarme 55 066 55197
Uppl kostn rdntor 38 346 31387
Foérutbet hyror/avgifter 167 591 155 354
Ovriga uppl kostn och férutb int 28 000 26 000
Summa 302633 273 841
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 9 965 100 9 965100
Summa 9 965100 9965100

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Inga vasentliga hdndelser har intraffat fradn rakenskapsdrets slut fram till styrelsens undertecknande.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-22.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Anastasia Radovanova Jesper Nyborg
Ordférande Sekreterare

Karl Johansson Lars Harleman
Styrelseledamot Styrelseledamot
Max Fiske Nélida Johansson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Roger Himmelskold
Kassor

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Strawberry Audit AB
Lars Jaderstrom
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Ymer

Org.nr 717600-1175
Rapport om iirsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Ymer for rakenskapsiret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2025-12-31 och av dess finansiella
resultat och kassafldde for daret enligt Aarsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for foregiende rikenskapsir, 2024, har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2025-04-11 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enlige
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ir nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nir sd ir dllimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan ate fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som
innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdamtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken f6r ate inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visendig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for ate
utforma granskningsatgirder som ir lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir odillrickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhimtas fram tll datumetr for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéallanden gora att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvdrderar vi den &vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r
den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Ymer for
rikenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaleningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och indamaélsenliga som grund for vira uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r forsvarlig med hénsyn «ill
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar
utformad sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr ate inhimrta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgingspunke i risk
och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgirder, omraden och férhallanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhallanden som ér relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgr av min elektroniska underskrift
Strawberry Audit AB

Lars Jaderstrom
Auktoriserad revisor
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